Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Engesberg 1

769638-5397

Rékenskapsaret

2022-07-01 - 2023-06-30

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Engesberg 1 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Bostadsrittsféreningen Engesberg 1 1(10)
Org.nr 769638-5397

Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Engesberg 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Engesberg 1, 769638-5397, registrerad 2020-03-24, har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder samt tomtmark i
anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens fastigheter omfattar en huvudbyggnad innehallande 33 bostadsldgenheter,
gemensamhetsytor och bostadskomplement, samt en byggnad innehallande 33 carportplatser samt cykel-
och atervinningsrum.

I november manad under rikenskapsaret har medlemmarna tilltradit sina nybyggda lagenheter inkl.
gemensamhetsytor och 6vriga bostadskomplement, férdigstillandet av markfinplanering pa innergéarden
samt driftséttning av utomhuspool fortsatte efter rdkenskapsarets slutdatum.

2023-04-25 avholls extra foreningsstimma dér den slutliga anskaffningskostnaden f6r Brf Engesberg 1
beslutades. Pé extrastimman valdes ocksa 3 av de inflyttade medlemmarna in i styrelsen.

Foreningen har sitt site 1 Gévle.

Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 33st. Antalet medlemmar &r 48st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2021
Nettoomsittning 1 586 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 222 -1 -1
Soliditet (%) 68,7 0,0 0,0
Balansomslutning 120 156 82 724 1449
Arsavgift per kvm (kr) 758 0 0
Lan per kvm (kr) 14 603 0 0
Sparande per kvm (kr) 186 0 0
Energiforbrukning per kvm (kr) 62 0 0
Réntekénslighet per kvm (kr) 146 0 0
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Bostadsrittsféreningen Engesberg 1
Org.nr 769638-5397

Forindringar i eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang 0
Okning av insatskapital 84 730 000

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 84 730 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-583 -990
-990 990
-2222 020

-1 573 =2 222 020

-1 573
-2 222 020
-2 223 593

-100 000
-2 123 593
-2 223 593

2 (10)

Totalt

-1573
84 730 000

0
=2 222 020
82 506 407

Foéreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1586 491 0
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. 1 586 491 0
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -284 842 0
Ovriga externa kostnader -76 198 -990
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -2 591 220 0
Summa rorelsekostnader -2 952 260 =990
Rorelseresultat -1365 769 -990

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 28 500 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 45 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -884 796 0
Summa finansiella poster -856 251 0
Resultat efter finansiella poster -2222 020 -990
Resultat fore skatt =2 222 020 =990
Arets resultat -2222 020 -990
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Bostadsrittsféreningen Engesberg 1
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 5

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 6
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-06-30

118907 126

0
118 907 126

0
0
118 907 126

7576
7576

1240 925
1240 925
1248 501

120 155 627

4(10)

2022-06-30

27158 325

46 227 749
73 386 074

7 648 000
7 648 000
81034 074

(=)

1 689 494
1 689 494
1 689 494

82 723 568
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristig skuld till kreditinstitut
Forskott fran medlemmar

Skulder till koncernforetag

Byggnadskreditiv hos bank
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-06-30

84 730 000
84 730 000

-1 573
-2222 020
-2 223 593
82 506 407

36212 000
36 212 000

372 000
0

0

0

62 667

0

1002 553
1437220

120 155 627

5(10)

2022-06-30

o O

-583
-990
-1573
-1573

=)

0

1 600 000
27158 325
46 318 816
0

7 648 000
0

82 725 141

82 723 568
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2222 020 -990
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 2 591 220 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 369 200 =990

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -7 576 0
Fordndring av leverantorsskulder 62 667 0
Fordndring av kortfristiga skulder -74 074 588 73 627 141
Kassaflode fran den lopande verksamheten -73 650 297 73 626 151
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -48 112 272 -73 386 074
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 112 272 -73 386 074
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 36 584 000 0
Erhallna medlemsinsatser 84 730 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 121 314 000 0
Arets kassaflode -448 569 240 077
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan 1 689 494 1449 417
Likvida medel vid arets slut 1240 925 1 689 494
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Bostadsrittsféreningen Engesberg 1
Org.nr 769638-5397

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7(10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Intiiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anléggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme/Grund
Stomkomplettering/innervéggar
VVS

EL

Inre ytskikt

Ventilation

Fasad

Yttertak

Hiss

Styr/Gvervakning

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

100 &r
100 ar

50 ar
40 ar
15 ar
25 ar
50 ar
40 ar
40 ar
50 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Avgifter for hushallsel

Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Driftskostnader

El

Vatten

TV

Sophdmtning

Rep. och underhall
Forsdkringar

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

[E’/l ryzK2Ckma-rymK2AyQT J

2022-07-01
-2023-06-30

1345 653
4 600
130 674
105 563

1 586 490

2022-07-01
-2023-06-30

103 170
25952
72 347
40 296
6 180
28 042
8 855

284 842

2023-06-30

27158 325
48 112272
46 227749
121 498 346

-2 591 220
-2 591 220

118 907 126

109 554 780
9352 346
118 907 126

8 (10)

2021-07-01
-2022-06-30

SO OO O

2021-07-01
-2022-06-30

S OO oo OO O

2022-06-30

27 158 325

27 158 325

27 158 325
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvarden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2023-06-30

46 227 749

-46 227 749
0

2023-06-30

7 648 000

7 648 000

-7 648 000
-7 648 000

0

2023-06-30

34724 000
34724 000

2023-06-30

36 770 000
36 770 000

2022-06-30

46 227 749

46 227 749

46 227 749

2022-06-30

7 648 000
7 648 000

7 648 000

2022-06-30

2022-06-30

=
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Givle

Bjorn Mogard

Ordf6rande

Nils Simonsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Mikael Johansson
Godkind revisor

Per Eriksson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Engesberg 1
Org.nr. 769638-5397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Engesberg 1 for ridkenskapsaret 2022-07-01 --
2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéillning per den 30 juni 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lédngre kan
o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Engesberg 1 for rikenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte #r férenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Mikael Johansson
Godkind revisor FAR
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